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Whg 1 — West — Maria Vega Ibanez de la Cruz & Mathieu Zortea — Geschoss: OG

Allgemeines

Sicherheitsnachweis der Elektro-Installationen

SiNa ist nachzuweisen und zu belegen, dass er

Pendent durchgefuhrt und Mangelfrei ist.
Betriebsanleitungen Es sind der K&uferschaft samtliche

Pendent Betriebsanleitungen zu tibergeben.
Revisionsplane Es sind der Kéuferschaft samtliche, nachgefihrte

Pendent

Revisionsplane abzugeben wie Architekten- und
Ingenieurpléne sowie HLKSE-Plane. Dies beinhaltet
auch ein Verlegeplan der Bodenheizungsschlaufen.

Ubereinstimmungserklarung Brandschutz
Pendent

Es ist die unterzeichnete
Ubereinstimmungserklarung Brandschutz der
Bauherrschaft abzugeben.

SIGAB-Vorschrift
Pendent

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass die
verbauten Glaser in den Fenstern die SIGAB-
Vorschriften einhalten.

Es klemmen diverse Fenster, insbesondere Hebe-
Schiebefenster

Es wurde ein Betrag einge-
rechnet far die nochmalige
Fenst erei nstel | ung.

Die Fenster sind alle nochmals sauber einzustellen.

Es besteht jedoch die Gefahr, wie im
Bauzustandsbericht vom 15.05.2022 bereits
erwahnt, dass die Fenster zu nah an der Decken-
Unterkante montiert wurde und nun die Decke auf
den Rahmen der Hebe-Schiebe-Fenster driickt.
Sofern dies der Fall ist, ist der Einstellungs-
Spielraum der Fenster nur sehr klein. Es kdnnte also
sein, dass die Fenster immer klemmen, bzw., der
komplette Rahmen ausgebaut werden muss, um
das Problem zu beheben.

Zahler Warmm= er sowie Warmezéhler Die Z&hler konnten nicht festgestellt werden. Es ist
Heizung aufzuzeigen, wie die Verbraucher gemessen
Er | edi gt wer
Taren Pendent Es waren nicht alle Turen vorhanden. Darum konnte
nicht festgestellt werden, ob sie komplett und
unbeschéadigt sind und ob sie den
Brandschutzbestimmungen entsprechen.
Parkett Der Parkett ist in den meisten Raumen mit mehreren
Riemen zu kurz und die Schnittkanten sind
Der Parkett wird intensiv ausserhalb der Sockelleisten sichtbar. Im Bericht
gereini gt und gedlt. Einzel ne |wurde einzelne Stellen festgehalten, jedoch nicht

Ri enen sow e ei nzel ne Fugen
wer den erset zt .

alle, da es sonst den Bericht weiter vergrossert
hatte. Weitere Bilder sind beim Verfasser auf
Nachfrage verflgbar.
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Wohnen

Kabel flr Vertikal-Storen ist nicht im Sturz befestigt.

Kabel hoch hangen,
St oren bel assen.

Fensterbank- / Wetter-Schenkel Anschluss ist nicht
verschlossen. Gefahr von eindringendem Wasser.

Muss verschlossen werden.

Ausf ugen.

Der Fenster-Rahmen wurde angemailt.

Rei ni gen.
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Wetterschenkel fehlt. Es lauft Wasser hinter die
Fassade.

Hier besteht dringender Handlungsbedarf, sonst
nimmt die Fassade schaden!

Wet t er schenkel nonti eren

Vertikalstoren ist zu tief montiert. Ganzes
Befestigungselement ist unterhalb Sturz- e
sichtbar.

Vertikalstoren ist h6h montieren oder durch ein
Modell auszut en, welches nicht ins Fenster-
Licht zu liegen kommt.

Weitere Bemerkung: Es ist die einzige Beschattung,
welche nicht mit einem RAFF-Storen, sondern mit
einem Vertikal-Storen in Stoff ist.

St oren bel assen.

Parkett hat Wasserflecken.

Par kett Tiefenreinigung
und anschli essend 6l en
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Parkett hat Wellen in der Parkett-Oberflache.

Zweites Bild, es ist sichtbar, dass in der Mitte
des Bilds (und des Raumes) ein anderer Parkett
(mit den Wellen) verlegt wurde.

Es ist der korrekte und einheitliche Boden im
ganzen Wohnzimmer und Kiiche zu verlegen.

Par kett Ti efenreinigung
und anschl i essend 6l en

Weiteren Wasserflecken auf dem Parkett. Parkett
Riemen ist auszutauschen.

Par kett Ti efenreinigung
und anschl i essend 6l en
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Der Parkett ist teilweise nicht vollflachig auf den
Untergrund geklebt.

Anbohr en, kl eben und
Bohr| och aushar zen.

Der Abrieb an der Wand-Ecke ist unsauber
aufgezogen.

Mal er / G pser korrigieren

Der Wand-Abrieb ist beschadigt.

Mal er / G pser korrigieren
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Die Fugen der Fenster sind unsauber.

Fuge korrigieren

Der Stutzenkopf ist nicht nachgearbeitet und wurde
in unfertigem Zustand gestrichen.

Dies ist entsprechend nachzubearbeiten und
nochmals zu streichen.

St it zenkopf nachstrei chen

Auch dieser Stitzenkopf ist nicht nachgearbeitet und
wurde in unfertigem Zustand gestrichen.

Dies ist entsprechend nachzubearbeiten und
nochmals zu streichen.

St it zenkopf nachstrei chen
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Kiche

Kiichenabluft ist nicht angeschlossen

Herd anschl i essen

Die Bedieneinheit der Ablaufeinrichtung ist nicht
angeschlossen.

Bedi enei nheit anschli essen

Die Fronten in der Kiiche sind verschmutzt.

Rei ni gen der Fronten.
Auf ei nen Austausch
wird verzichtet.
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Fenstergriff fehlt

Giff nontieren

Fensterbank fehlt

Er | edi gt
Fenst er bank wurde nonti ert

240229_Wallisell
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Gang

Wand — Zargen-Ubergang ist unsauber.

Nochnmal s strei chen

Der Ausschnitt im Schrank der Garderobe ist
unsauber. Zudem fehlt ein Deckel.

Deckel nontieren

Die Fuge Wand-Garderobe ist offen, dadurch ist
sichtbar, dass die Wand nicht im Lot ist, im
Gegensatz zur Garderobe.

Fugen
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Beim Applizieren der Ture sowie dem Tir-Rahmen
wurde nicht sauber abgedeckt und die Wéande sowie
Decke mitangemalt.

Ausbessern

Die Haustire weist mehrere Spuren von unsauberen
Ubergangen im Holz auf. Die Ture wurde gestrichen,
ohne dass die Tur-Oberflache fertig war.

Mal er ar bei ten: Anschl ei fen
und ausbessern.

--> 2 Tage arbeit wrd
ei nger echnet.

Kantenschutz vom Grundputz ist oberhalb der
Sockelliste sichtbar.

Abri eb ausbessern
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Tlrabschluss als Abschluss zum Aufzug fehlt. Der
Larm und die Warme/Feuchtigkeit von den anderen
Wohnungen sowie vom UG wird nicht
zurlickgehalten, wenn die Ture fehlt.

Tldre nonti eren.

Die Sockelliste sowie die Ture sind beschadigt, vom
zu weit 6ffnen. Die Sockelliste 16st sich und ist
verschmutzt mit Farbe von der Haustlre.

Sockel | i st e aust auschen.

Zarge ist verkratzt und beschadigt.

Ausbhessern.
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Einzelne Wande sind nicht gestrichen.

Wande streichen
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Schlafzimmer

Der Fenstersims ist verschmutzt.

Sins streichen

Bei der inneren Sturzddmmung sind die Stossfugen
der D&mmplatten noch sichtbar. Diese sind
nachzubearbeiten.

Fugen und streichen

Wandubergang beim Sims ist nicht im Blei. Zudem
ist der Sims bereits verschmutzt.

Sins streichen.
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Der Parkett ist verschmutzt.

Parkett intensiv reinigen

und 06l en.

240229_Wallisellen_Zielackerstrasse6_Bauzustandsbericht.doc

57



Leo Jung-Strasse 6 - 9526 Zuckenriet

Architektur
Realisierung
Baumanagement

inffo@mapec.ch

DU/WC

Heizverteiler ist nicht angeschlossen, ebenfalls der
Verteiler im EG ist auch nicht angeschlossen.

El ektri ker: Raunt her no-
Staten mt den Ventil en
ver bi nden.

Der Absatz in der Dusche ist nicht erklarbar.
wurde hier ein Absatz erstellt?

Zustand wird bel assen.

Die Armaturen sind die falschen. Es wurden nic
diese montiert, welche die Kauferschaft al sucht
hat.

Zustand wird bel assen.
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Zudem fehlen die Accessoires.

Accessoires werden nontiert.
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Umgebung

Bei der Aussentreppe ist die Perimeter-Dammung
sichtbar. Die Dammung ist vor Beschadigung zu
schiitzen und die Treppe sauber abzuschliessen.

Er | edi gt

Erl edi gt. Handl aufe und n wurdg
nontiert.

Absturzsicherungeit

Es fehlen alle Handlaufe und Absturzsicherungen

en

bei der Umgebung.

Dammung der Fassade ist sichtbar. Die Fassade ist
sauber zu schliessen und die Fassade
fertigzustellen.

Erl edi gt. Fassade
wur d geschl ossen.

Fenster-Banke und Fenster-Schwellen sind
unterhalb Terrain. Es fehlt die Entwasserungs-
Rinne.

Zudem ist nachzuweisen, wie die Fenster
entwassert sind und vor allem, wie das sichergestellt
werden kann, dass es zu keinem Wasserriickstau
und zu keiner Wassereindringung kommen kann.

Fenster werden ausget auscht
und hoéher geset zt.
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Absturzsicherung fehlt.

Bitumen-Reste sind zu entfernen.

Unsaubere Betonoberflachen sind nachzubearbeiten
(Betonkosmetik)

Zaun wurde nontiert.

Fassadend6ffnungen sind sauber zu schliessen.
Gefahr von Kondensat in den Elektro-Installationen
sowie eindringendes Wasser, welches die Fassade
beschadigt.

Die fehlende, elektrisch gesteuerte Markise ist zu
montieren und anzuschliessen.

Mar ki se wird nicht nontiert.

Fassadendf f nung wird
geschl ossen.

Fenster-Banke und Fenster-Schwellen sind
unterhalb Terrain. Es fehlt die Entwasserungs-
Rinne.

Zudem ist nachzuweisen, wie die Fenster
entwassert sind und vor allem, wie das sichergestellt
werden kann, dass es zu keinem Wasserriickstau
und zu keiner Wassereindringung kommen kann.

Fenster werden ausget auscht
und hoher geset zt.
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Fenster ist im Sturzbereich nicht abgeklebt.
Winddichtigkeit ist nicht gewahrleistet.

Fenster muss abgeklebt sein.

(War bereits eine Pendenz in der
Bauzustandsdokumentation vom 15.05.2022)

Uber gang abkl eben und Sturz
auf damen
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Bad

Steckdosen im Unterbau

Im Unterbau fehlen Steckdosen. Wurden keine
geplant oder wurden sie vergessen.

Schwedenschnitt im Deckenbereich unsauber, muss
nachgearbeitet werden.

Zudem ist der Weissputz der Decke unsauber,

wurde nicht geschliffen vor dem Streichen, ist
entsprechend nachzubearbeiten.

Mal er: Ausbessern

Das Ventil fiir das Befilllen der Badewanne fehlt.

Die Wand muss aufgespitzt werden, um den
fehlenden Anschluss platzieren zu kénnen.

Wwand o6f fnen, Ventil nontieren
Wand schliessen, Platten
erganzen

Die Armaturen missten ebenfalls schwarz sei
bei der Dusche und Badewanne.

Die Armaturen muss sgetauscht werden.

Ar ant uren werden bel assen
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Alle Accessoires fehlen, wie Glas- und Seifen- und
Handtuchhalter.

Diese sind entsprechend zu montieren.

Accessoi res nonti eren.

Die Keramikplatten sind mit Silikon und Kleber
verschmutzt.

Sie sind entsprechend zu reinigen.

Rei ni gen.

Zarge ist verschmutz.
Kittfuge ist unsauber.

Tarzarge ist zu kurz — Zarge ist 5mm tber dem
Parkett zu Ende.

Ausbessern.
Fuge neu erstellen.

Zarge wurde nicht geschliffen vor dem Streichen /
Spritzen. Die Zarge ist entsprechend
nachzubessern.

Ausbesser n.

240229_Wallisellen_Zielackerstrasse6_Bauzustandsbericht.doc
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Gang

Die Weissputzdecke weist Unebenheiten auf. Die
Decke wurde vor dem Malen nicht geschiliffen.

Zudem ist der Schwedenschnitt unsauber, es
besteht die Gefahr von ausrissen im Wand- und
Deckenputz.

Ganze Decke schl ei fen und
strei chen.

R

3 Ao
NN SPA

AN
QDA
AR ,2”

Zarge verkratzt.
Kittfuge zur Zarge unsauber.
Sockel mit beschadigt.

Sockel mit Abrieb verschmutzt.

Strei chen. Fuge neu er-
stel l en.

Wand im Gang zum Lift, inklusive Leibungen

Ist nicht gestrichen. Muss noch gestrichen werden.

Strei chen.

Tldre nonti eren.

Fehlende Tir beim Aufzug

Die Ture beim Aufzug fehlt, um die Normen wie SIA
380 oder auch SIA 181 einhalten zu kénnen.

Wand beim Aufzug

Ist nicht gestrichen.
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Wand weist Hick auf, Loch muss geschlossen
werden und mit Abrieb / Farbe erganzt werden.

Ausbesser n.

Parket zu kurz, Schnittkante ist sichtbar.

Riemen muss ausgetauscht werden.

Ri enen aust auschen.

Parkett zu kurz geschnitten zum Wandanschluss.
Parkett Ende ist sichtbar.

Parkett-Riemen muss ausgetauscht werden.

Diese Situation ist mehrfach in der Wohnung
vorhanden.

Ri enen aust auschen.

Auch hier ist der Parkett zu kurz geschnitten zum
Wandanschluss. Parkett Ende ist sichtbar.

Ri enen aust auschen.
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Hauswirtschaftsraum

Ture ist mit Ol verschmutzt.

Tire ist zu reinigen oder allenfalls zu ersetzen.

Rei ni gen.

Ubergang Gang zum Hauswirtschaftsraum ist
im Blei. Der Parkett ist zudem teilwei und nicht
mit dem Untergrund verbun

Wrd bel assen.

Abrieb zum Flachkanal unsauber, hat Wélbun
Abrieb muss nachgearbeitet werden.

Wand wurde nicht en, Wande sind zu

streichen.

Wrd bel assen.

Loch der Elektriker Bohrung wurde unsauber
geschlossen. Flickt ist von weitem sic
Muss korrigiert werden.

Wrd bel assen.

67
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Wande wurden durch den Bodenleger verschmutzt.

VWande neu streichen.

Trennfuge Wand-Wand ist unsauber. Ist
nachzubearbeiten.

Wand hat einen Striemen / Hick. Ist auszubessern.

Wande neu streichen.

Sockel unsauber verlegt und Sockel ist verschmutzt.
Sockel wurde angestrichen.

Der Sockel ist auszutauschen

Sockel austauschen.

Steigleitungen sind vor mechanischer Beschadigung
zu schitzen.

Gemass Aussagen Bauleiter/Architekt Manuel

Crepaz wird eine Verkleidung durch Gipsplatten
montiert.

Heizungsverteiler ist ebenfalls sauber zu verkleiden,
bzw., sauber zu verputzen.
Heizverteiler ist nicht angeschlossen.

Verteil er-Kasten streichen.

Lei tungen verKkl ei den.

Verteiler elektrisch anschli essen.
68
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Weissputz ist beim Deckenliifter abgeplatzt.
Weissputz ist zu erganzen.

Lifter ist zudem laut. Ist er korrekt eingestellt?

Deckenl Gf t er aust auschen.

Decke ausbessern.

Wand ist unsauber gemalt.

Wande neu streichen.

Legende Elektroverteiler unvollstandig, teilweise
nicht lesbar und vor allem die gewahlte Art nicht zu
dauernder Aufbewahrung gedacht.

El ektroverteil ung prifen
und allenfalls korrekt verdrahte
(Ef ahrugn aus den anderen bei den
Whg, die Verteilung ist mangel ha
verdrahtet).
Legende erstellen.

ft

- a8 .

LAN-Anschluss sind zu beschriften mit den
Zimmern- / Raumnummern.

LAN beschri ften.
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Glas-Anschluss nicht fertiggestellt.

A as- Anschluss fertig
stel |l en.

Wand ist unsauber, ist zu korrigieren

Wande neu streichen.

Zarge ist beschadigt. Zarge ist nachzubessern,
bzw., nachzustreichen.

Zarge nochnmal s streichen.

Tdre reinigen.

240229_Wallisellen_Zielackerstrasse6_Bauzustandsbericht.doc

70



Leo Jung-Strasse 6 - 9526 Zuckenriet

Architektur
Realisierung
Baumanagement

inffo@mapec.ch

Zarge ist verschmutzt durch Abrieb sowie Silikon. Ist
nachzubessern.

Zarge nochmal s streichen.
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Keller / Trocknungsraum

Abrieb flick an Wand unsauber, ist unsauber.

Decke wurde unsauber gestrichen, bzw., nur einmal.
Ist decken zu streichen

Rei ni gen und streichen.

Wand neben Ture ist mehrfach verschmutzt.

Ist nachzubessern.

Wande neu streichen.

Decke unzureichend gestrichen.

Bohrlocher vom Elektriker nicht geschlossen, bzw.,
nicht nachgestrichen.

Wande und Decke neu streichen.

Bei der Betondecke wurde keine Beton-
Nachbearbeitung gemacht. Es sind Holzreste von
der Schalung sowie Beton-Uberzahne vorhanden.

Diese sind zu entfernen und die Decke
nachzubearbeiten.

Decke nachbear bei t en.

Decke neu streichen.
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Elektrorohr ist sauber zu verputzen.

Dur chf ihrung schli essen
mt Strutkur-Acryl.

Ganze VWAnd nochmal s streichen.

Wande verschmutzt. Sind nachzubearbeiten.

Wande neu streichen.

B a7
2% et M P
TRy ARy

Abdichtung Uber der Decke weif3t Undichtigkeit auf.
Es sind bereits Kalkeintritte sichtbar.

Undichtigkeit ist dringend beheben.
Abdi chtung Kel l ertreppe erstelle
Decke nachbearbei t en.

Decke neu streichen.
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Feuchtigkeitseintritt hat bereits den Abrieb
beschadigt.

Decke nachbear bei t en.

Decke neu streichen.

Betonnachbearbeitung wurde nicht gemacht. Es
sind Holzriickstande von der Schalung vorhanden.

Bet onkosneti k erstell en.

Raum st rei chen.

Tire fehlt zum Zugang unter die Treppe.

Tldrzarge mt Tdrabschl uss
nont i eren.
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Bindstellen wurden nicht geschlossen.

Bauschaum wurde nicht entfernt
(Betonnachbearbeitung).

Es sind feuchte Stellen auf dem Beton sichtbar, die
Abdichtung tber der Treppe scheint undicht oder
beschédigt zu sein.

Bet onkosneti k erstell en.

Raum st rei chen.

Secomat Wenn der Raum die Funkti nungsraum
U oll, wie er im Plan angeschrieben ist,

muss ein Secomat eingebaut werden.

Auf Mont age Secomat wird verzichtet.
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Schlafzimmer

Wetterschenkel ist unsauber geschnitten und weisst
mehrere Wellen auf, wo der Wetterschenkel nicht
sauber auf dem Fensterbank aufliegt.

Wetterschenkel ist auszutauschen.

Wet t er schenkel aust auschen.

Die heruntergehéngte Decke weist Risse auf.

Decke spachtel n, schleifen
und ganze Decke streichen.

Die Decke ist verschmutzt.

Decke spachtel n, schleifen
und ganze Decke streichen.
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Decke ist unsauber und wurde vor dem Streichen
nicht geschliffen. Die Decke ist zu schleifen und
nochmals zu streichen.

Decke spachteln, schleifen
und ganze Decke streichen.

Der Fenster-Deckenanschluss ist unsauber.
Muss durch den Maler nachgearbeitet werden.

Strei chen.

Der Verputz ist nicht sauber bis zur Fassade
gezogen. Es kann mit einem Klappmeter bis zu 5cm
unter die Fassade gestossen werden. Die
Ubergange sind sauber abzudichten, so dass kein
Schlagregen in die Konstruktion gelangen kann.

Sauber Fugen.
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Masterbedroom

Abrieb wurde oberhalb Sockelliste geflickt, jedoch
unsauber. Ist nachzubessern.

Ausbessern.

Treppen-Winkel-Parkett-Element sind nicht saube
geschliffen.

Parkett ist nachzube

W rd bel assen.

Parkett zu kurz sowie diverse Bleistift-Striche
erkennbar.

Parkett ist auszutauschen.

Ausput zen. | ntensivreinigung
und ol en.

240229_Wallisellen_Zielackerstrasse6_Bauzustandsbericht.doc

78



Leo Jung-Strasse 6 - 9526 Zuckenriet

Architektur
Realisierung
Baumanagement

inffo@mapec.ch

Fenster-Banke und Fenster-Schwellen sind
unterhalb Terrain. Es fehlt die Entwasserungs-
Rinne.

Zudem ist nachzuweisen, wie die Fenster
entwassert sind und vor allem, wie das sichergestellt
werden kann, dass es zu keinem Wasserriickstau
und zu keiner Wassereindringung kommen kann.

Fenster 5 Stk (alle im Master-
Bedr oon) austauschen durch ein
Fenster mt einer hdheren
Br st ung.

Es ist der einzige Fenstergriff, der nicht zu den
anderen passt. Es ist auch hier der gleiche
Fenstergriff wie bei den andern Hebe-Schiebe-
Fenstern zu verwenden.

Fenstergriffe austauschen.

Die Befestigungswinkel (2 Stk) fir die Montage der
Fenster auf den Untergrund/Briistung sind sichtbar.

Die Brustung muss aufgedoppelt werden.

Br st ung auf doppel mttels
MDF Abdeckung
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Die Ecke der RAFF-Storen sind nicht komplett
geschlossen. Der Raum kann somit nicht komplett
verdunkelt werden.

Es ist eine geschlossene Fiihrungsschiene zu

montieren oder der Ecken mit einem Blech zu
verschliessen.

Er | edi gt

240229_Wallisell

Tlrzarge ist zu kurz. Sie h6rt 5mm Uber dem Boden
auf.

Fuge neu erstellen.

Die Ture ist mit Abrieb verspritzt.

Tldre reinigen.

1_Zielackerstrasse6_Bauzustandsbericht.doc
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Der Wand-Anschluss ist unsauber. Eine Fuge
scheint nicht sichtbar zu sein. Zudem ist unsauber
gestrichen.

Fuge mt Deckleiste vom
Schr ei ner abdecken.

Die Decke wurde verschmutzt.

Decke schl eifen und ganze
Decke neu streichen.

Der Schlupf unter der Treppe ist nicht fertiggestellt.

Schlupf mt Parkett bel egen
und Sockel | ei sten nonti eren.

240229_Wallisell
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Der schwimmende Unterlagsboden ist sichtbar im

,Schlupf* unter der Treppe.

Abschl ussbl ech nonti eren
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Interne Treppe

Der Austritt ist schrag. Treppenstufe ist zu ersetz
und im Blei zu platzieren.

W rd bel assen.

Treppe ist mit Ol-Spritzer verschmutzt. Beim Olen
der Treppe wurde das Ol nicht sauber verteilt und ist
nun als Spritzer eingetrocknet.

Ubergang Wand / Boden ist unsauber. Der Abrieb

nicht sauber heruntergezogen und die Fuge nicht
sauber erstellt. Ein allfalliger Sockel fehilt.

Boden intensiv reinigen
und ol en.

Fuge nachbessern oder ersetzen.

Fugen sind unsauber.

Fuge nachbessern oder ersetzen.
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Treppenstufen sind nicht gleich hoch. Teilweise bi
zu 3cm unterschied. Die stellt eine erhdhte
Stolpergefahr dar, so dass sich jem ernsthaft
verletzten kann.

erhéltnisse missen korrigiert

Weiter sind die Gehrungsschnitte vom Treppenauge
zum Auftritt sowie zur Steigung unsauber.

Wrd bel assen.
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